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NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE AZKOITIA 

 

Iñaki Echeverria (arquitecto) – Ibarrondo y Lamikiz – Easo (abogados) – Ekolur (asesoria ambiental) 

FICHA URBANÍSTICA DEL SECTOR 31.- “BASARTE NORTE” 
DATOS GENERALES 

CLASIFICACION SUELO URBANIZABLE SUPERFICIE TOTAL 50.522 m2. 
CALIFICACION ACTIVIDADES ECONOMICAS SUPERFICIE NETA 50.522 m2. 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

SISTEMA GENERAL DE CAUCES E-3 0 m2.
SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES D 0 m2.
SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES E-1 0 m2.
SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS F 0 m2.
ACTIVIDADES ECONOMICAS B-1 50.522 m2.

50.522 m2.SUPERFICIE TOTAL

SISTEMAS GENERALES

TIPO DE 
ACTUACION ACTUAL CRECIMIENTO TOTAL

S.-60 AGERRE-BASARTE TOTAL 50.522 AMPLIACION 0 15.160 15.160

0 15.160 15.160
0,3 m2./m2.

TOTAL
PORCENTAJE DE OCUPACION EN PLANTA

COMPRENDE LAS ANTIGUAS AREAS
OCUPACION EN PLANTASUPERFICIE

AFECTADA M2.

PARC. EDIF. PARC. EDIF. PARC. EDIF. PARC. EDIF. PARC. EDIF. PARC. EDIF. PARC. EDIF.

1.020 510510

RELIGIOSO DEPORTIVO OTROS
EQUIPAMIENTOS ( SUPERFICIES APROXIMADAS)

ESCOLAR SANITARIO SOC.CULTURAL ADMINISTRATIVO

 m2. 230 PLAZAS m2.  m2. 5.100 m2.  m2.  m2.

JARDINES BIDEGORRI

ESPACIOS PUBLICOS (SUPERFICIES APROXIMADAS)
PLATAFORMA

TRANVIA
APARCAM.VIALES

ACERAS 
PLAZAS
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SUELO URBANIZABLE 
 
CONDICIONES DE EDIFICACIÓN 
 

• Se desarrolla mediante la modificación puntual de NN.SS. aprobada con anterioridad a las presentes NN.SS. 
 

• Edificabilidad :         Ocupación en planta: 15.160m2 
                                                    Edificabilidad global: 23.000m2 
                                                    Techo máximo de superficie construida: 27.000m2 

 
 Parcela privada: 23.000m2 
 Altura máxima de la edificación: 14m.( El  Ayuntamiento podrá admitir mayores alturas de edificación en función de necesidades de producción). 

               
DOTACIONES MINIMAS 
 

Zona Verde 10% 
Parque deportivo 2% 
Equipamiento comercial 1% (puede ser privado) 
Nº de aparcamientos: 1 por cada 100 m2. construidos. 
 

CONDICIONES DE PLANEAMIENTO Y ACTUACION 
 

 
Se redactará Plan Parcial , Proyecto de Urbanización y Programa de Actuación Urbanizadora. 
Sistema de actuación: CONCERTACIÓN, en el caso de existir más de un propietario, Estatutos y Bases de Concertación y Proyecto de Reparcelación . 
Está prevista su realización en el primer quinquenio. 
 
Se cumplimentará la cesión del 10% de la edificabilidad media al Ayuntamiento. 

 
 En todo caso, y de conformidad con lo establecido en el Plan Territorial Sectorial de Creación Pública de Suelo para Actividades Económicas y de Equipamientos Comerciales el 
dimensionamiento máximo de los nuevos equipamientos comerciales queda establecido con arreglo a los siguientes parámetros: Superficie neta máxima de plataforma explanada: 
40.000 m2; y Superficie máxima de techo edificable: 13.000 m2. 
 

     CONDICIONANTES MEDIOAMBIENTALES 
 
 Retiro mínimo de las nuevas edificaciones a la regata: 12,00m. 
 Retiro mínimo de la urbanización: 2,00 m. 
 El planeamiento de desarrollo deberá tener en cuenta, como criterios de diseño: 

o Respeto e integración de las manchas de entidad de vegetación autóctona y/o vegetación de ribera de interés.  
o Mejora ambiental de la vegetación riparia del tramo de regata Basarte que limita con el sector. 
o Limitación de las áreas pavimentables no permeables. En los espacios peatonales y de accesos rodados se planteará la utilización de materiales permeables a 

la lluvia. 
o La zonificación pormenorizada de la zona se adaptará, en la medida de lo posible, a la topografía del ámbito, con el fin de minimizar la necesidad de 

movimientos de tierra y su impacto paisajístico. Se procurará ubicar los usos edificatorios en los terrenos más llanos y mantener la vegetación arbórea existente 
en las zonas de mayor pendiente. 

 El proyecto de urbanización contará con un Programa de restauración ambiental y paisajística. Este proyecto deberá recoger un análisis de las áreas afectadas por la ejecución 
de las obras y actuaciones complementarias, tales como: instalaciones auxiliares, vertederos o escombreras de nueva creación, zonas de extracción de materiales a utilizar en las 
obras, red de drenaje de las aguas de escorrentía superficiales, accesos y vías abiertas para la obra, etc. Este Programa de restauración incluirá las actuaciones que deben realizarse 
para la integración paisajística de la actuación, con especial atención a la nueva red de drenaje de las aguas de escorrentía, la integración del sector en relación con la orografía 
(taludes tendidos, técnicas “vivas” de estabilización de taludes) y los bordes de los cauces, la descripción de las especies vegetales que se van a utilizar en la restauración... 
 
 
 
 
 
 


